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Geachte NG

Naar aanleiding van uw brief d.d. 17 april 2025, waarin verzocht wordt om aanvullende
gegevens betreffende bovengenoemde vergunningsaanvraag, treft u hierbij onze
inhoudelijke reactie aan. Wij lichten hierbij per punt de gevraagde aanvullingen ecologisch
onderbouwd toe.

1. Negatieve effecten op (mogelijk aanwezige) huismussen in naburig pand

Het historische pand met zadeldak aan de Lange Margarethastraat, grenzend aan het
plangebied, is voorzien van dakpannen en blijft volledig intact tijdens de voorgenomen
werkzaamheden. Hoewel dit pand op het eerste gezicht qua structuur en bouwjaar meer
geschikt is voor broedgelegenheid van de huismus, is tijdens de Quickscan geen visuele
of auditieve indicatie waargenomen van een aanwezig nest. De dakpannen zijn plat van
karakter en er zijn geen opmerkelijke openingen gevonden. Er is veel mortel gebruikt aan
de bovenzijde van het dak om openingen op te vullen. Er zijn geen sporen van
nestmateriaal, uitwerpselen of waarnemingen van territoriaal gedrag vastgesteld in het
broedseizoen. Bij ieder veldbezoek (in totaal 8) dat is uitgevoerd ten behoeve van het
nader onderzoek gericht op vieermuizen en gierzwaluw is zeer bewust gelet op de
aanwezigheid van beschermde diersoorten in de omgeving. De zang en verschijning van
een huismus is onmiskenbaar en zou door iedere ecoloog zijn opgemerkt, echter is er op
geen enkel moment de aanwezigheid van een huismus geconstateerd.
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Zijn er andere planningen overwogen?
7. Bouwtechnische noodzaak: inspectierapport

De bestaande bebouwing op de locatie Kruisstraat 30-32 bestaat uit voormalige bedrijfs-
en winkelhuisvesting. Deze structuur is in zijn opzet, bouwfysische eigenschappen en
uitstraling primair ingericht op commerciéle functies en sluit daarmee niet aan op de eisen
die vandaag de dag aan kwalitatieve woningbouw worden gesteld. De transformatie naar
functie wonen vereist wezenlijk andere eigenschappen op het gebied van
daglichttoetreding, geluidsisolatie, ventilatie, energieprestaties en gebruikscomfort. Het
huidige casco schiet hierin ernstig tekort en het is zeer kostbaar om dit wel zo te maken
dat het casco aan de gestelde eigenschappen voldoet.

Daarnaast is de architectonische en stedenbouwkundige inpassing van de bestaande
doorlopende bebouwing problematisch. Het volume vormt een visuele barriére in het
stedelijk weefsel van de Haarlemse binnenstad en draagt niet bij aan de belevingskwaliteit
van de openbare ruimte. In de huidige situatie is er geen doorzicht, geen openheid, en
ontbreekt een relatie tussen voor- en achtergebied.

De voorgestelde herontwikkeling biedt daarentegen een breed palet aan verbeteringen:

¢ Stedenbouwkundige verbetering - Door het volume op te delen in twee bouwblokken
ontstaat er een open binnengebied dat aansluit op de historische
verkavelingsstructuur van Haarlem. Dit vergroot de ruimtelijke kwaliteit en
beleefbaarheid van de locatie en maakt het mogelijk om het binnengebied te
vergroenen en toegankelijk te maken voor bewoners

¢ Architectonische kwaliteit - De nieuwe gebouwen zijn ontworpen met hoogwaardige
materialen, detaillering en duurzaamheid in gedachten. Waar de bestaande gevels
visueel gesloten en massief zijn, bieden de nieuwe gevels een warmere uitstraling
en betere aansluiting bij de historische context van de stad

e Bouwfysische prestatie - De nieuwe bouw voldoet aan hedendaagse eisen ten
aanzien van energieprestatie (bijna energieneutraal), isolatie, akoestiek,
brandveiligheid en circulair materiaalgebruik. Dit is met een renovatie van het
bestaande casco moeilijk of slechts met hoge kosten realiseerbaar

o Toekomstbestendigheid en flexibiliteit - De nieuwe opzet maakt koppeling van
woonunits mogelijk, introduceert inpandige fietsvoorzieningen, groene daken met
waterretentie en biedt ruimte voor startende ondernemers. Functies die met het
huidige gebouw nauwelijks zijn in te passen

Alleen door herontwikkeling kan een gebouw ontstaan dat zowel functioneel, esthetisch
als maatschappelijk waardevol is voor de toekomst van deze locatie in de binnenstad van
Haarlem.
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8. Gebiedsbescherming / stikstof

Ten aanzien van de mogelijke stikstofdepositie op Natura 2000-gebieden zal er separaat
een AERIUS-berekening worden uitgevoerd. De huidige vergunning wordt aangevraagd in
het kader van een Flora- en Fauna-activiteit.

Wij hopen met deze uitgebreide beantwoording te hebben voldaan aan de gestelde eisen
zoals verwoord in uw brief. We zullen deze brief direct uploaden in het online DSO-dossier.
Mocht u nog vragen hebben of verdere toelichting wensen, dan staan wij uiteraard tot uw
beschikking.

Met vriendelijke groet,

Ecoloog

Namens Kwinfra B.V.
T: I

E: Jlekwinfra.nl
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